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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich im Norden des Ortsbezirks Sinzig
von ,Kripper Stral’e’ im Norden bis zur der Ahr im Siden und von der Béschung der Bundes-
stral’e im Osten bis zur ,Kdlner Stral3e' im Westen. Das Plangebiet ist bis auf wenige Baullicken
komplett bebaut. Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 19,9 Hektar.
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS, Mal3stab 1:25.000)
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Abbildung 2: Luftbild
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((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:8.000)
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1.2 Planungsanlass und Planerfordernis, Bauleitplanerisches Verfahren

Anlass der 18. Anderung des Bebauungsplans ist eine komplette Neufassung des mittlerweile
50 Jahre alten Bebauungsplans. Da die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes von der Flutkatastrophe in der Nacht vom 14./15.07.2021 in besonderem Male betroffen
waren, gingen bei der Stadtverwaltung im Rahmen des Wiederaufbaus mehrere Anfragen zu
hochwasserangepasstem Bauen ein. Um den Betroffenen im Plangebiet den Wiederaufbau mit
einer hochwasser/-sturzflutangepassten Bebauung zu erleichtern, soll der Bebauungsplan kom-
plett Uberarbeitet werden.

Der erforderliche Beschluss hierzu wurde am 24.03.2022 gefasst.

Die Neufassung wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Uberarbeitung wird neben der Erleich-
terung von hochwasserangepasstem Bauen auch dazu genutzt, die Festsetzungen zu
modernisieren.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Beschluss lber die 18. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans 24.03.2022

Bekanntmachung des Beschlusses Uber die 18. Anderung des Bebauungsplans
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behoérden und
aus der Offentlichkeit, Auslegungsbeschluss
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
Offentliche Auslegung des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behdrden und
aus der Offentlichkeit, Satzungsbeschluss
Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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1.3 Historie und Bestand

Der Bebauungsplan ,,Griiner Weg“ wurde im Jahr 1974 erstmalig aufgestellt.

Abbildung 3: Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1974

(Quelle: Stadtverwaltung Sinzig)

Wie auf der Planurkunde erkennbar, waren bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans entlang
der Kolner StralRe und teilweise entlang der Stralte ,Griiner Weg' bereits Bebauung vorhanden.

Der Bebauungsplan sah gestaffelt von Ost (B9) nach West (,Kblner Stralle®) Gewerbegebiet,
Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet vor. Zwischen der Ahr und der Stral3e ,Griiner Weg'
waren eine Tennishalle, 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage’ und
das Rhein-Ahr-Stadion als Sportplatz festgesetzt. Im Norden, zwischen dem Allgemeinen
Wohngebiet und dem Mischgebiet war ein Bolzplatz und in dem Allgemeinen Wohngebiet ein
Kinderspielplatz geplant. In Nord-Siid-Richtung verlauft ein FuBweg mit beidseitiger Bepflan-
zung und von der Stralte ,Griiner Weg' zur Ahr ein Fullweg in etwa mittig der Sportanlagen und
ein FuBweg am Béschungsfull zur B 9.

Die Malde der baulichen Nutzung und die Dachformen/-neigungen sind unterschiedlich nach
den Baugebieten festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist im Inneren eine ho-
here Ausnutzung moglich als im Westen (entlang der ,Kolner Stralle‘) und im Norden (zwischen
der Kripper Stralle‘ und der Stralle ,Am Teich").

Die Bauweise ist durchgangig mit offen festgesetzt, lediglich fir einen Bereich im Mischgebiet
ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Die (iberbaubare Flache ist in den Gewerbegebie-
ten und dem noérdlichen Teil des Mischgebietes sehr grofRziigig, im sidlichen Teil des
Mischgebietes und dem Allgemeinen Wohngebiet her knapp bemessen.
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Die Stellung der baulichen Anlagen ist in den Teilbereichen des Plangebietes mit Satteldach
stralRenparallel festgesetzt.

Es finden sich folgende Festsetzungen in der Planzeichnung:

Tabelle 2: Mal3e der baulichen Nutzungen des Ursprungsbebauungsplans

Gebietsbezeichnung Grundfla- | Geschoss- | Volige- Dachform/
chenzahl flachenzahl | schosse -neigung
Gewerbegebiet 0,8 1,6 1 Flachdach
0°-5°
Mischgebiet westlich der ,Kripper 0,4 0,8 Il Flachdach
StralRe‘ und ndrdlich der Stichstrali¢ 0°-5°
Mischgebiet zwischen ,Griiner 0,4 0,8 Satteldach
Weg' und der Strichstrale 22° - 28°
ostlich des FuBweges und nérd- 0,4 0,6 I Flachdach
lich ,Griiner Weg’ 0°-5°
ostlich des FuBweges und siidlich 0,4 0,5 Walmdach
des Bolzplatzes 22° - 28°
Allgemeines Wohngebiet zum
Grolteil
(zw. Kolner Stralle’ und ,Am 04 0,8 1 Satteldach
Teich’, zw. der Kripper Stralle’ 22° . 28°
und ,Am Teich’, éstlich ,Am Teich*
Allgemeines Wohngebiet in Teil-
bereichen
zwischen den Stichstrallen 0,4 1,1 v Flachdach
,Am Teich’ 0°-5°
Zwischen ,Griiner Weg, Fulweg 0,4 1,1 v Satteldach
und Stichstralle ,Am Teich’ 22° - 28°

Fir die Sportanlagen incl. Tennishalle sind keine Festsetzungen getroffen, lediglich die Uber-
baubare Flache der Tennishalle ist vermasst.

Fir das Plangebiet gilt derzeit die Baunutzungsverordnung 1968.
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Der Bebauungsplan wurde in den letzten 50 Jahren 17-mal geandert.

Tabelle 3: Aufstellung und Anderungen des Be__bauungsp/ans

Verfahren

Anderungsgrund

Ursprungsplan

1. Anderung Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber im GE zulassig
auch Satteldacher mit max. 15° zulassig

2. Anderung Erweiterung der Uberbaubaren Flache ,Am Teich 6 bis 10

3. Anderung Dachneigung auf 38° bei 1 72 -geschossiger Bauweise im Bereich
Kripper StralRe 45 (noch nicht bebaut)

4. Anderung Erweiterung der Gberbaubaren Flache an der Tennishalle
,Griiner Weg 15°

5. Anderung Begradigung der Baugrenze ndrdlich des Bolzplatzes

6. Anderung Erweiterung der Giberbaubaren Flache zur Errichtung einer Garage ,Gri-
ner Weg 22°

7. Anderung Erweiterung der Gberbaubaren Flache an der Tennishalle
,Griner Weg 15a°

8. Anderung Anderung der Fristrichtung ,Kélner StraRe 35

9. Anderung Erweiterung der Gberbaubaren Flache, auch Satteldacher mit 30° Dach-

neigung zulassig, Aufthebung der textlichen Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flache

im Bereich des Mischgebietes zwischen dem Bogen der ,Kripper StralRe
und der Stichstrale’

10. Anderung

Erweiterung der tiberbaubaren Flache ,Am Teich 12°

11. Anderung

Erweiterung der Gberbaubaren Flache an der Tennishalle
,Griiner Weg 15°

12. Anderung

Erweiterung der Uberbaubaren Flache ,Am Teich 20

13. Anderung

Erweiterung der tiberbaubaren Flache im Innenbogen der ,Kripper Stralle’

14. Anderung

Erweiterung der liberbaubaren Flache im Aulienbogen der ,Kripper
StralRe’

15. Anderung

Erweiterung der Gberbaubaren Flache ,Am Teich 3'

16. Anderung

Erweiterung der Uberbaubaren Flache zur Errichtung einer Doppelgarage

17. Anderung

Erweiterung der liberbaubaren Flache ,Griiner Weg 13°
Nur Gebaude, die dem Sportbetrieb dienen zulassig.

Aus obiger Ubersicht ist erkennbar, dass ein GroRteil der Anderungen die Erweiterung der iber-
baubaren Flache beinhaltete.
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1.4

1.4.1

Uberdrtliche Planungen und libergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet bzw. die Stadt:

Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur

Hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8 bis 20 Zentren in < 30 PKW-Minuten)
Freiwillig kooperierendes Mittelzentrum

Lage im landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Freiraumschutz (regionaler Griinzug)
Lage in weinbaulich gepragter Tallandschaft der gro3en Fllisse im Mittelgebirge

Lage im Erholungs- und Erlebnisraum ,Ahrtal“. Dieser hat nach LEP IV eine landesweite
Bedeutung als: ,landschaftliche Leitstruktur im Ahrgebirge (Teile weniger markant, aber im
landschaftlichen Zusammenhang einzubeziehen), historische Kulturlandschaft, Naherho-
lungsschwerpunkt®

Lage in landesweit bedeutsamer Kulturlandschaft ,Unteres Mittelrheintal®, die sich durch
Stadtbilder/Villen, Burgen, Weinbau, Griinlandereien, Niederwalder, Auwaldreste und Streu-
obstwiesen auszeichnet

Lage im Bereich von herausragender Bedeutung flr landesweit bedeutsame Ressourcen fur
den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung

Lage im klimadkologischen Ausgleichsraum

Lage im landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus

f_\bbildung :

aaaaa

I. ﬂ T H ; )k
4 Tl A M1 e FI'; -

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Die im Landesentwicklungsprogramm |V dargelegten Ziele und Grundsatze stehen der 18. An-
derung des Bebauungsplans nicht entgegen.
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Sinzig und das
Plangebiet folgende Darstellung:

Abb/ldung 5 kIemmaBstab/ger Auszug aus dem ;ROP Mlttelrhem Westerwald 201 7 o

(Gesamtkarte, ohne MaBstab)

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur

Schwerpunktraum der weiteren siedlungsstrukturellen und wirtschaftlichen Entwicklung
Freiwillig kooperierendes Mittelzentrum Verbund mit Remagen und Bad Neuenahr-Ahrweiler
Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion

Die Stadt ist von Westen, Norden und Osten von einem regionalen Griinzug umgeben.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund liegen im Stadtgebiet bzw. umge-
ben dieses.

Teile des Stadtgebietes werden von Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz tberlagert.
Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Erholung und Tourismus

Lage in einer bedeutsamen historischen Kulturlandschaft mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2)

Lage an uberregionaler Verbindung des funktionalen Stralennetzes

Lage an flachenerschlieRender Verbindung des funktionalen Strallennetzes
Lage an grof3raumiger Schienenverbindung

Lage an regionaler Schienenverbindung

Lage an flachenerschliefsender Busverbindung

Lage am Radfernweg

Lage im besonders planungsbediirftigen Raum nérdlicher Mittelrhein
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ly)bildun 6. groBmalistabiger Auszug aus dem RROP Mittelrhein- Westerwald 2017

= i"“ \ JODEN!
)

05 _

,,%VI/

= 1 .4! -

(Quelle: https://extern.ris.rip.de/, letzter Aufruf 27.02.2024)

Kleinrdumig ist das Plangebiet mit folgenden Darstellungen des RROP Uberlagert:
¢ Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

¢ Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

e Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz im Stidosten

e Vorranggebiet regionaler Grinzug (unmittelbar an der Ahr)

Bei den Darstellungen von Siedlungsflache Wohnen und Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe handelt es sich um sonstige Planinhalte ohne Ziel- oder Grundsatzcharakter.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen nicht in der Nahe.
Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmaRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.4.3

Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung

Lage in Vorbehaltsgebieten nach RROP

Das Plangebiet liegt innerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten nach Regionalem Raum-
ordnungsplan. Daher sind die entsprechenden Ziele in der Planung zu beachten und die
Grundsatze in der Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Es folgt eine Gegenlberstellung
der Grundsatze und Ziele mit Begriindung als Zitat aus dem RROP (die Begriindung zum Ziel
bzw. Grundsatz wird nur wiedergegeben, sofern der das Ziel bzw. der Grundsatz an sich anzu-
wenden ist) und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung bzw. die
Bewertung des Ziels.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Abwagung:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Abwagunag:
Die innerhalb eines regionalen Griinzuges liegenden bestehenden Offenlandbereiche werden
als offentliche Grinflache dargestellt und somit erhalten. Der Grundsatz ist berlcksichtigt.

»G73

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2943_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil Seite 11
»Griiner Weg“ 18. Anderung (Neufassung), Stadt Sinzig Marz 2024

Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Wirkraumes nach LEP IV. Entlang der Ahr verlauft eine Luft-
austauschbahn. Da der Gewasserrand von Baugebieten freigehalten wird ist der Grundsatz
berlcksichtigt.

,G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

e Flachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsréume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unterstiitzt
werden,

o flir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
malfSnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdéumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-

der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagung:

Es handelt sich um eine Bestandsliberplanung, die vorrangig der besseren Verwirklichung von
hochwasserangepasstem Bauen dient. Das Gebiet ist nahezu vollstandig bebaut. Durch die
Neufassung des Bebauungsplans ergibt sich somit keine Verschlechterung der klimatischen
Situation. Die auf einem Damm liegende Bundesstral’e und Bahnstrecke bildet eine Barriere fur
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den Luftaustausch, was sich durch die Neufassung des Bebauungsplans nicht beeinflussen
lasst. Der von Bebauung im Sinne von Hochbauten freie Bereich entlang der Ahr wird auch
kiinftig von Hochbauten, die den Luftaustauch behindern kénnten, freigehalten. Damit wird der
Grundsatz bericksichtigt. Wegen der Bestandslberplanung ist kein tiefergehendes klimati-
sches Gutachten erforderlich.

»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Abwagung:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, fiir das eine erhdhte oder hohe Radonbe-
lastung bekannt ist. Der Grundsatz ist beachtet.

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
,G 95

Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus sind unter Nut-
zung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivi-
taten méglich ist.

Begriindung/Erlduterung:

Der Erholung in ihren unterschiedlichen Formen vom stillen Naturerleben bis hin zur intensiven
flachenbeanspruchenden touristischen Nutzung kommt eine besondere wirtschaftliche Bedeu-
tung zu. Dabei sollen die dezentral konzentrierten touristischen Angebote in der gesamten
Bandbreite fiir eine wirtschaftlichere Nutzung miteinander verkn(ipft werden.”

Abwagung:

Ein geordneter Wiederaufbau und hier insbesondere der Wiederaufbau der Sportstatten ver-
bessert die Erholungsmdglichkeiten bzw. stellt diese wieder her und beseitigt optische
Beeintrachtigungen in Folge der Flutkatastrophe. Die Anlage eines Ful3-/Radweges entlang der
Ahr verbessert die Erreichbarkeit der Naherholungsstatten in der Stadt und Umgebung. Mit dem
Ziel, die landschaftsstrukturierenden und uferbefestigenden Baume zu erhalten, wird dem
Grundsatz, der weitgehenden Schonung des Landschaftspotenzials Rechnung getragen. Der
Grundsatz ist berlcksichtigt.
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,G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in
denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (iber die naturrdumlichen und inf-
rastrukturellen Voraussetzungen dafiir verfiigen.

G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G 98
Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und

den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den Flusstéa-
lern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung zu G 96 bis G 98:

Die Region verfligt auf Grund ihrer landschaftlichen Potentiale in den groen Flusstélern und in
den Mittelgebirgslagen von Eifel, Hunsriick, Taunus und Westerwald, auf Grund der histori-
schen Stadte in den grolen Flusstédlern sowie der léndlich geprédgten Gemeinden in den
Hbéhenlagen (liber ein aulBerordentliches Potential fiir touristische Angebote und Ferienange-
bote. Landschaftliche Vielfalt, ein reichhaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Mdglichkeiten im
Kur- und Béderbereich, die Gastlichkeit in den beriihmten Weinbaugebieten und die durch den
Weinanbau und die Landwirtschaft geprégte und gepflegte Kulturlandschaft sind die bedeuten-
den Elemente des Tourismus in der Region Mittelrhein-Westerwald. Teilrdume mit besonders
glinstigen natiirlichen Voraussetzungen fiir den Tourismus sind die Landschaftsrédume mit ho-
hem Erlebniswert (Karte 7) einschlie3lich der groBen Flusslandschaften von Mittelrhein, Mosel,
Ahrund Lahn, die bereits (iber eine traditionelle umfangreiche touristische Ausstattung verfiigen
und deren wirtschaftliche Grundlage im Wesentlichen der Tourismus ist. Ein zukunftsweisendes
Potential ergibt sich aus der Anerkennung des Oberen Mittelrheintals sowie des obergerma-
nisch-raetischen Limes als UNESCO-Welterbe. Neben den bestehenden Naturparken Rhein-
Westerwald, Nassau und Soonwald-Nahe wurde im Jahr 2010 auch der Naturpark Vulkaneifel
ausgewiesen. Das naturnahe touristische Potenzial der Region wird ergénzt durch geotouristi-
sche Attraktionen, im Natur- und Geopark Vulkaneifel (seit November 2015 als UNESCO Global
Geopark ausgezeichnet) und dem Geopark Westerwald-Lahn-Taunus, sowie im nationalen Ge-
opark Laacher See. Der hohe Erlebniswert dieser Kulturlandschaften soll als Grundlage fiir die
Erholungsfunktion und den Tourismus nachhaltig geschiitzt werden. Punktuelle Beeintrachti-
gungen der Erholungsrdume, wie z. B. durch stérende Bauwerke, sollen behoben werden. Alle
Planungen und MaBnahmen, die die Erholungsfunktion beeintrdchtigen kénnen, sollen in den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus vermieden werden.

Die Besonderheiten dieser RGume und die Begriindung fiir ihre landesweite Bedeutung sind im
Landschaftsprogramm und im Anhang des LEP |V dargelegt.

Die Auswahl der regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume erfolgte nach den Krite-
rien

 hoher Erlebniswert, attraktives Landschaftsbild

* hohes Entwicklungspotenzial fiir die Erholung

* relative Stérungsarmut fiir die ruhige, landschaftsbezogene Erholung
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* vorhandene Erholungsinfrastruktur (Qualitdtswanderwege, regionale Radwege)
» Bedarf im Umfeld von Siedlungsschwerpunkten
* Verbindungsfunktion zwischen wichtigen Erholungs- und Erlebnisrdumen.

Die ausgewéhiten Landschaftsrdume bilden im Zusammenhang mit den landesweit bedeutsa-
men Fldchen ein Netz von Erholungs- und Erlebnisrdumen mit Kernflachen und Erweiterungs-
bzw. Verbindungsfldachen.

Grundsétzlich sind die landesweiten und regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume,
die i.d.R. auch ein reizvolles, attraktives Landschaftsbild mit geringen Stérungen aufweisen, von
visuell beeintrachtigenden Bauwerken und Anlagen freizuhalten.

Die Darstellung der landesweit und regional bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisrdume ist
der Abbildung 2 der SUP zu entnehmen.

(vgl. auch Ausflihrungen zum Freiraumschutz in Kap. 2.1.2)*

Abwagung:
Zu G 96: Der geordnete Wiederaufbau tragt zur Stabilisierung des Tourismus in der Stadt und
der Region bei.

Zu G 97: Die Anlage eines FulR-/Radweges entlang der Ahr verbessert die Erlebbarkeit der
Landschaft. Mit dem Ziel, die landschaftsstrukturierenden und uferbefestigenden Baume zu er-
halten, wird das Landschaftsbild geschitzt.

Zu G 98: Der Erlebniswert des Flusstals ist in diesem Abschnitt der Ahr bedingt durch die vor-
handene Bebauung und vor allem die Verkehrswege, die die Ahr queren bereits eingeschrankt.
Mit einem geordneten Wiederaufbau und der Schaffung von Wegebeziehungen wird der Zu-
stand gegenltber dem derzeitigen verbessert.

Die Grundsatze sind berlcksichtigt.

,G 99

Die Gemeinden in den Voorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismus-
gebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBnahmen die klinftige Entwicklung
beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll
dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung zu sichern und die Strukturschwaé-
chen zu verringern.

Begriindung/Erlduterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a. auch um tra-
ditionelle Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsrdumen mit hohem Erlebniswert und
sind deshalb fiir die weitere touristische Entwicklung besonders gut geeignet. Die spezifische
Standortbindung an besondere Natur-, Kultur- und Landschaftspotentiale soll fiir eine bedarfs-
gerechte Infrastruktur und Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden.
Dies ist in der Regel nur im Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von
Synergieeffekten mdglich. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll darauf ge-
achtet werden, dass sowohl Rdume fiir die Aktiverholung wie auch Ruhezonen geschaffen
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werden bzw. erhalten bleiben und die touristische Nutzung ausgewogen liber den Bereich ver-
teilt wird.“

Abwagung:
Innerhalb des Plangebietes besteht das Potenzial, Rdume fir die Erholung neu zu schaffen
bzw. wiederherzustellen. Dies wird mit dem geordneten Wiederaufbau unterstiitzt.

,G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erho-
lung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaBnahmen und Planungen
vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser RGume erheblich beeintrachtigen.

Begriindung/Erlduterung:

Innerhalb der dargestellten Gebiete sind ldrmarme Rdume enthalten, die sich in besonderem
Male fiir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in dieser Funktion gesichert
werden sollen.”

Abwagung:

Das Plangebiet ist durch die Umgebungsnutzung, insbesondere die Verkehrswege, hinsichtlich
Larmimmissionen deutlich vorbelastet. Mit der Bebauungsplanung werden die larmarmeren Be-
reiche entlang der Ahr und den 6ffentlichen Griinflachen gesichert.

,G 101

In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die Vorausset-
zungen und die Méglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und durch
Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.”

Begriindung/Erlduterung:

In den Verdichtungsrdumen soll der Naherholung ein besonderes Gewicht beigemessen wer-
den.”

Abwagung:
Die Mdglichkeiten der Naherholung werden durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

G 102 bis G 104 bezieht sich auf Kurorte und Z 105 auf groRflachigen Freizeitanlagen, sie
betreffen die vorliegende Planung nicht. Die Sportanlagen sind (waren) bereits vorhanden.

Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz im Siidosten
,G 64
Eine in qualitativer wie quantitativer Hinsicht ausreichende Wasserversorgung in allen Teilréu-

men der Region ist als Lebensgrundlage fiir die Bevélkerung entscheidend und soll deshalb bei
allen Planungen und MalRnahmen besonders beachtet werden.
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Begriindung/Erlduterung:

Fiir die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung sind in der Plankarte Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete fiir die Ressource Grundwasser dargestellt. In diesen Gebieten kommt dem
Grundwasserschutz bei raumbedeutsamen Entscheidungen besonderes Gewicht zu. Die be-
stehenden Wasserschutzgebiete, die bereits durch Rechtsverordnungen unbefristet geschiitzt
sind, wurden nicht in der Plankarte dargestellt.

Sie wurden jedoch bei der Ausweisung konkurrierender Vorranggebiete beriicksichtigt, da die
Trinkwasserversorgung ein unverzichtbarer Teil der éffentlichen Daseinsvorsorge ist.“

Abwagunag:

Bei der Planung handelt es sich wegen der Bestandstiberplanung nicht um eine raumbedeut-
same Maflinahme. Zudem ist ein GroRteil der Stadt von Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz
Uberlagert und mit dem Wiederaufbau der Sportanlagen sowie der gewerblichen und wohnbau-
lichen Anlagen innerhalb des Plangebietes werden die lbrigen Au3enbereiche der Stadt, die
ebenfalls teilweise in Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz liegen, geschont. Mit der Darstel-
lung von offentlichen Grinflachen entlang der Ahr, d.h. dort wo das Vorbehaltsgebiet
Grundwasserschutz das Plangebiet tiberlagert, ist dem Grundwasserschutz ein besonders Ge-
wicht beigemessen. Der Grundsatz ist beachtet.

+Z 65

In den Voorranggebieten Grundwasserschutz darf das Wasserdargebot weder quantitativ noch
qualitativ durch konkurrierende Nutzungen geféhrdet werden. Bei leichter Verletzlichkeit sind
mogliche Gefdhrdungen von vornherein abzuwehren.

Abwagung:
Das Plangebiet liegt nicht im Vorranggebiet Grundwasserschutz. Z 65 ist nicht von Relevanz.

,G 66

In den Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz sollen nachteilige Verdnderungen der Wasser-
ressourcen in quantitativer oder qualitativer Hinsicht vermieden werden. Bei allen Planungen in
den Vorbehaltsgebieten ist hierzu den Belangen des Grundwasserschutzes besonderes Ge-
wicht beizumessen.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete Grundwasserschutz sind die im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag dar-
gestellten Wassergewinnungsgebiete von herausragender oder besonderer Bedeutung fiir die
offentliche Wasserversorgung festgelegt. Dies sind regional bedeutsame Grundwasservorkom-
men, die fiir eine zuklinftige Trinkwasserversorgung grundsétzlich geeignet sind. Das zum
Schutz des Grund- und Oberflachenwassers im Einzugsbereich der beabsichtigten Trinkwas-
sertalsperre im Endertbachtal abgegrenzte Wasserschutzgebiet wird aufrechterhalten und die
tiberplante Fldche ebenfalls als Vorbehaltsgebiet festgelegt.”

Abwagung:
Siehe Abwagung zu G 64.
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Lage im Vorranggebiet regionaler Griinzug (unmittelbar an der Ahr)

»G 52

Regionale Griinziige und Griinzésuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und
der Sicherung von Freiraumfunktionen.

Z53

Neue Siedlungsgebiete, fldchenhafte Besiedlung und grol3e Einzelbauvorhaben sind innerhalb

der regionalen Griinzlige nicht zuldssig; ausgenommen davon sind dem Tourismus dienende
Einzelvorhaben.

Begriindung/Erlduterung zu G 52 und Z 53:

Die regionalen Griinziige konkretisieren und sichern die landesweit bedeutsamen Bereiche flir
den Freiraumschutz laut Landesentwicklungsprogramm IV. Sie sind vor allem in den Verdich-
tungsrédumen ausgewiesen sowie in Gebieten mit zahlreichen konkurrierenden
Raumnutzungsanspriichen, zu denen insbesondere die engen Tallagen gehéren. Die regiona-
len Grinzige, Grin- und Siedlungszdsuren sind multifunktionale Instrumente zur
Freiraumsicherung. Sie sind insbesondere auch ein Instrument, um die Siedlungsentwicklung
an Gesichtspunkten des Klimas zu orientieren. Sie erfiillen mehrere Freiraumfunktionen gleich-
zeitig und enthalten:

e landwirtschaftliche, weinbauliche und forstwirtschaftliche Nutzflachen,

e Fldachen mit besonderer Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluf-
tentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen),

e Okologisch wertvolle Bereiche (Naturschutzgebiete, wertvolle Biotope, bedeutsame Bi-
otop-Vernetzungsachsen, Landschaftsschutzgebiete usw.),

e wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung (vorhandene und geplante Wasser- bzw.
Heilquellenschutzgebiete),

e (iberschwemmungsgefdhrdete Bereiche,

e siedlungsgliedernde Freirdume zur Verhinderung bandartiger, ausufernder Siedlungs-
entwicklungen,

e landschaftsgestaltende Bereiche (Wald- und Gewdésserrdnder, markante Héhenunter-
schiede),

e fiir die siedlungsbezogene Naherholung wichtige Bereiche.

Regionale Griinziige sollen als gro8e zusammenhédngende Freirdume erhalten bleiben. Des-
halb darf innerhalb der regionalen Griinziige keine flachenhafte Besiedlung stattfinden.
Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrdachtigung der Gliederung von
Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts, der Freiraumerholung oder zur Verdnderung der kli-
matischen Verhéltnisse flihren kénnen, sind in den regionalen Griinzligen nicht zulédssig. Hierzu
zdhlen neben neuen, von bestehenden Siedlungsgebieten rdumlich getrennten Siedlungsfla-
chen auch Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anlagen,
Verkehrsanlagen sowie andere InfrastrukturmalBnahmen. Grol3e Einzelbauwerke wie Hochhéu-
ser und Gebdude in exponierter Lage sind nicht zuldssig, damit die Naherholung und das
schutzwiirdige Landschaftsbild in regionalen Griinziigen nicht beeintrdchtigt werden. Abwei-
chungen sind nur aus Griinden des &ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung zulassig,
dass gleichzeitig in demselben Naturraum Kompensationsfidchen gleicher Grée, Qualitédt und
vergleichbarer Funktion den regionalen Griinziigen zugeordnet werden. Privilegierte Vorhaben
im AuBenbereich (z. B. Ilandwirtschaftliche Aussiedlungsvorhaben bzw. sonstige
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landwirtschaftliche BaumalBnahmen) sind in den regionalen Griinziigen zuldssig, wenn die ein-
zelnen Freiraumfunktionen regionaler Griinziige als éffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Dem Tourismus dienende Einzelvorhaben sind in den regionalen Griinziigen zuléssig, damit
eine Weiterentwicklung in diesem Bereich méglich bleibt. Die Rohstoffgewinnung ist als ein vo-
riibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgender Rekultivierung bzw.
Renaturierung in den regionalen Griinziigen zulédssig. Durch die landwirtschaftliche, forstwirt-
schaftliche und weinbauliche Nutzung wird die Kulturlandschaft in den Regionaler
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald regionalen Griinziigen erhalten und gepflegt. Die
Waldgebiete als multifunktionale Bestandteile der regionalen Griinziige tragen zur Erhaltung
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und zur Verbesserung der Umweltqualitét in den
Bereichen mit starker Siedlungsentwicklung bei.”

Bewertung:

Im Sldosten des Plangebietes entlang der Ahr liegt eine Insel des Regionalen Griinzugs mit
einer GesamtgroRRe von 1,52 ha, wovon ca. 0,66 ha den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Uberlappen. Insbesondere sind gemal Ziel 53 grundsatzlich neue Siedlungsgebiete, flachen-
hafte Besiedlung und grof’e Einzelbauvorhaben innerhalb der regionalen Griinziige nicht
zulassig, wozu auch ,Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil baulicher Anla-
gen® zahlen. Entsprechend der Begriindung/Erlauterung zu Ziel 53 wird weiter differenziert
ausgefiihrt, dass neue, von bestehenden Siedlungsgebieten raumlich getrennte Siedlungsfla-
chen in den regionalen Griinziigen nicht zuladssig sind. Demzufolge kénnten an bestehende
Siedlungsgebiete angrenzende Siedlungsflachen innerhalb des regionalen Griinzuges denkbar
sein bzw. sind es Wert naher betrachtet zu werden. Das vorliegenden Plangebiet ist bereits
verbindlich Uberplant und gréRtenteils bebaut, es handelt sich daher keinesfalls um eine
,neue[n], von bestehenden Siedlungsgebieten rdumlich getrennte[n] Siedlungsfldche[n]’. Aller-
dings liegen die bestehenden Sportanlagen aufierhalb des regionalen Griinzuges und sind im
Ursprungsbebauungsplans als Grinflache festgesetzt.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass der westliche, nérdliche und dstliche Siedungsbereich
der Stadt vollflachig von dem regionalen Griinzug umgeben ist. Daher wiirde jede Erweiterung
Uber den Pufferbereich der Siedlungsflachen hinaus den regionalen Griinzug betreffen. Vorlie-
gend handelt es sich aber nicht um eine Siedlungserweiterung, sondern um eine
Bestandsuberplanung. Auch dieser Sachverhalt ist bei der Bewertung der Zielkonformitat zu
berlcksichtigen.

Von obigen Feststellungen unabhangig werden zur Vervollstandigung der Grundlagenermitt-
lung nachfolgend die Funktionen des Regionalen Griinzuges in Bezug auf die bauliche Nutzung
bewertet. Im Einzelnen bedeutet das:

e landwirtschaftliche, weinbauliche und forstwirtschaftliche Nutzflachen,
Es sind keine landwirtschaftlichen, weinbauliche oder forstwirtschaftliche Nutzflachen betroffen.

e Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftent-
stehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen),

Die Stadt liegt, wie das gesamte nordliche Rheintal ab Braubach/Brey, in einem klimadkologi-
schen Ausgleichsraum. Zwei Luftaustauschbahnen laufen von Westen in die Stadt hinein,
entlang der Ahr und entlang dem Harbach. Die Planung sieht entlang der Ahr, d.h. im Bereich
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der Luftaustauschbahn keine Hochbauten vor, die den Luftaustausch beeintrachtigen kénnten.
Somit werden keine ,Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthy-
giene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluftleitbahnen)” durch die Planung beeintrachtigt.

e Okologisch wertvolle Bereiche (Naturschutzgebiete, wertvolle Biotope, bedeutsame Biotop-
Vernetzungsachsen, Landschaftsschutzgebiete usw.),

Natura 2000-Gebiete finden sich nicht innerhalb des Plangebietes (siehe Umweltbericht, Kapitel
2.2.1). Die nachstgelegene Natura 2000-Gebiet sind das Vogelschutzgebiet ,Ahrmiindung®,
welches etwa 100 m Ostlich liegt, sowie das Fauna-Flora Habitat Gebiet ,Ahrtal “ welches stid-
lich an das Plangebiet angrenzt. Das Vogelschutzgebiet ist durch die Bundesstralle und die
Bahnlinie von dem Plangebiet getrennt, so dass nicht von rdumlich-funktionalen Wechselbezie-
hungen zwischen dem Plangebiet und dem Vogelschutzgebiet auszugehen ist. Dass FFH-
Gebiet umfasst den Verlauf der Ahr. Diese wird nicht Gberplant. Mit der Positionierung der wie-
deraufzubauenden Sportanlagen wird das Gewasser und der Raum, den das Gewasser
bendtigt berticksichtigt.

Als Nationales Schutzgebiet kénnte das Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“ betroffen
sein. Entsprechend des §1 Abs. 2 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-
Ahr-Eifel* vom 23. Mai 1980 sind die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ei-
nes bestehenden oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugeset-
zes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes. Damit liegt auch keine Betroffenheit des
Landschaftsschutzgebietes vor. Sonstige nationale Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb
oder in der Nahe des Plangebietes.

Der landesweite Biotopverbund verlauft mit einer Kernflache und einer Verbindungsflache ent-
lang der Ahr. Mit der Positionierung der wiederaufzubauenden Sportanlagen wird das Gewasser
und der Raum, den das Gewasser bendtigt und damit auch der landesweite Biotopverbund be-
rucksichtigt.

Ein Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund Uberlagert das Plangebiet ebenfalls nicht. Die
nachstgelegenen Vorranggebiete Regionaler Biotopverbund liegen unmittelbar gegeniiber auf
der Sudseite der Ahr und westlich der Kdlner Strafte. Eine Beeintrachtigung des Biotopverbun-
des liegt daher nicht vor.

Als wertvolle Biotope kommen die pauschalgeschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG und kar-
tierte Biotope in Betracht. Bei der Ahr handelt es sich um ein pauschal geschitztes Biotop in
Form eines Mittelgebirgsflusses. Die Ahraue ist ein kartiertes Biotop mit dem Schutzziel der
freien Entwicklung der Ahr. Diesem Entwicklungsziel soll bei der Positionierung der wiederauf-
zubauenden Sportanlagen besonders Rechnung getragen werden. Eine Beeintrachtigung kann
daher nicht vorliegen.

Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme* (VBS, Stand: 2020) fir den Landkreis
Ahrweiler stellt fiir Auenbereich das Entwicklungsziel ,Weichholz-Flussauenwalder” dar. Hierbei
handelt es sich aber um Ziele und nicht um eine Bestandsbewertung. Dieser Teilbereich ist in
dem Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache dargestellt und wird gesichert.

Insgesamt liegt somit keine Beeintrachtigung von ,,6kologisch wertvollen Bereichen®vor.
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o wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung (vorhandene und geplante Wasser- bzw.
Heilquellenschutzgebiete),

Wegen der gleichzeitigen Uberlagerung mit einem Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz kénnte
die Betroffenheit von wertvollen Bereichen fiir die Wasserversorgung vermutet werden. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines Mineralwassereinzugsgebietes. Trinkwasserschutzgebiete oder
Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen. Wegen der Bestandsiberplanung drangt sich
eine Betroffenheit flir wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung nicht auf.

e (iberschwemmungsgefdhrdete Bereiche,

Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche sind in Form des vorlaufig sichergestellten Uber-
schwemmungsgebietes der Ahr betroffen. Da die Neufassung des Bebauungsplans aber genau
das Planungsziel der Erleichterung von hochwasserangepasstem Bauen verfolgt und auch eine
eventuelle Neupositionierung der Sportanlagen aus Griinden des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes erfolgen soll, geht die Planung mit dieser Funktion des Regionalen Griinzuges
konform.

e siedlungsgliedernde Freirdume zur Verhinderung bandartiger, ausufernder Siedlungsent-
wicklungen,

Siedlungsgliedernde Freiraume liegen naturgemaf zwischen einzelnen Ortslagen und wirken
dem Zusammenwachsen der Ortslagen entgegen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Sied-
lungsbereiches von Sinzig. Der Freibereich entlang der Ahr ist als o6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Damit ist die Freiraumfunktion ,siedlungsgliedernde Freirdume zur Verhinderung
bandartiger, ausufernder Siedlungsentwicklungen nicht beeintrachtigt.

e Jandschaftsgestaltende Bereiche (Wald- und Gewdésserrdnder, markante Hdhenunter-
schiede),

Waldrander sowie markante Hohenunterschiede liegen nicht vor. Allerdings liegt das Plangebiet
und auch die ggfls. neue positionierten Sportanlagen an einem Gewasserrand. Sofern eine
Neupositionierung der Sportanlagen vorgenommen werden soll, wird dies zum weitgehenden
Schutz des Gewasserrandes, der sich neu gebildet hat und nun naher an den bisherigen Sport-
anlagen liegt, und in Abstimmung mit den maligeblichen Fachbehdrden erfolgen. Eine
eventuelle Beanspruchung des Regionalen Griinzuges wiirde demnach erfolgen, um diese Frei-
raumfunktion besser erflillen zu kénnen.

o fiir die siedlungsbezogene Naherholung wichtige Bereiche.

In der Freiraumfunktion wird ausdricklich die siedlungsbezogene Naherholung und nicht die
Naherholung im Allgemeinen genannt. Das Plangebiet verfligt Gber einen Bolzplatz und einen
Kinderspielplatz, die beide aus der Ursprungsbebauungsplanung und dem Bestand unverandert
Ubernommen wurden. Der Freibereich entlang der Ahr ist parallel zur Ahr derzeit nicht wege-
maRig erschlossen, senkrecht zur Ahr quert ein FuBweg die Sportlangen und miindet auf den
,Christinensteg“. Diese Wegeverbindung soll erhalten und ggfls. ausgebaut werden. Damit wird
diese Freiraumfunktion durch die Neufassung des Bebauungsplans unterstitzt. Die Stadt
md&chte den Bereich entlang der Ahr fiir die Erholung aufwerten. Demnach ist eine Beeintrach-
tigung von fiir die siedlungsbezogene Naherholung wichtigen Bereichen“ nicht gegeben.

Zusammenfassend ist aus planerischer Sicht eine Beeintrachtiqung des Regionalen
Griinzuges als ,,multifunktionales Instrument zur Freiraumsicherung* nicht erkennbar.
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»Z 54
Griinzésuren sind zu erhalten. Innerhalb der Griinzdsuren ist eine Bebauung nicht zuléssig.*

Bewertung:
Eine Grinzasur ist von der Planung nicht betroffen.

»G 55

Siedlungszésuren gliedern die Siedlungsbereiche und sollen in der jeweils erforderlichen Min-
destbreite erhalten bleiben.*

Bewertung:
Siedlungszasuren sind von der Planung nicht betroffen.

,»G 56
In den regionalen Griinziigen der Verdichtungsrdume sollen Regionalparke entstehen:

e im nérdlichen Mittelrheintal und unteren Ahrtal durch die Entwicklung eines Regionalparks
Rhein-Ahr,

e im Raum Wissen, Betzdorf und Siegen durch die Entwicklung eines Regionalparks Siegtal,

e im Raum Diez/Limburg durch die Entwicklung eines Regionalparks Lahn-Aartal.

Abwagunag:
Die Planung ist unabhangig von der Entwicklung eines Regionalparks.
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1.4.5

Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet werden im Flachennutzungsplan gewerbliche und gemischte Bauflachen,
Wohnbauflachen und Grinflachen dargestellt. Damit entspricht der Ursprungsbebauungsplan
den Darstellungen des Flachennutzungsplans bzw. umgekehrt wurden bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen.

Seit der Erstaufstellung des Bebauungsplans ist aber durch Rechtsprechung geklart, dass bei
Grunflachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die durch Bewuchs gepragte nichtbauliche
Nutzung im Vordergrund steht und bauliche Anlagen nur eine untergeordnete Bedeutung haben
dirfen (BVerwG, Beschl. v. 22.10.2012 — BVerwG 4 BN 36.12). Bei einem Stadion und Sport-
platz sowie einer Tennishalle handelt es sich unstrittig um bauliche Anlagen. Dies trifft wegen
dem Unterbau auch auf einen Naturrasenplatz zu (Naturrasenplatz meint nicht Bolzplatz). Dem-
nach entspricht der Flachennutzungsplan zwar dem Bebauungsplan, der Bebauungsplan aber
aufgrund seines Alters nicht den vorhandenen Anlagen. Da nun bei der Neufassung des Be-
bauungsplans bei Beibehaltung bzw. Wiederaufbau der Sportanlagen keine Griinflache mehr
festgesetzt werden kann, wiirde die Neufassung nicht den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entsprechen. Mit der Symbolik in dem Flachennutzungsplan und aufgrund der Tatsache,
dass es sich um die Uberplanung vorhandener baulicher Anlagen handelt, kann die Neufassung
aber als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten. Fir diese weite Auslegung spricht,
dass der Planungswille unverandert ist.

Abbildun? 7:

\i

R | TTe—as
P LT

(eigene Darstellung, Mal3stab 1:8.000)

Angrenzendes Planrecht

Im Norden grenzt der Bebauungsplan ,Kélner StralRe - Kripper Stral3e” an. Die dortigen Fest-
setzungen wirken sich nicht auf die vorliegende Neufassung aus.
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1.4.6

1.4.7

1.4.8

Schutzgebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet sind das Vogelschutzgebiet ,Ahrmiindung®, welches
etwa 100 m 6stlich liegt, sowie das Fauna-Flora Habitat Gebiet ,Ahrtal “ welches sudlich an das
Plangebiet angrenzt. Das FFH-Gebiet umfasst den Verlauf der Ahr.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rhein-Ahr-Eifel”.
Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb eines Mineralwassereinzugsgebietes.

StraBen, Versorgung und Entwasserung

Die ErschlieBung des Plangebietes wurde bereits vollstdndig hergestellt und die urspriinglich
beabsichtigten Planungsziele sind bereits erreicht.

Geologische Vorbelastungen und Rohstoffe

Die Radonkonzentration betragt 30,8 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei 31,8".
Das Landesamt fir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir
Ihnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bq/m? oder einem
Radonpotenzial (iber 44 besondere MalRnahmen beim Bau zu erwédgen. Dies kénnen beispiels-
weise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MaBnahmen des Bauwerks sein.“Die Werte liegen unterhalb der Empfehlung des Landesamtes
fur Umwelt, so dass keine weiteren Hinweise oder MaRnahmen erforderlich sind.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert und die Rutschungsdatenbank enthalt
keine Eintrage nicht. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 12.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige grofiere Gelandeveranderungen sind im Rahmen
der bisherigen Nutzung ersichtlich. Altablagerungen sind nach derzeitigem Sachstand nicht be-
kannt. Hier wird um Information im Beteiligungsverfahren von der zustandigen
Bodenschutzbehdrde gebeten.

Es liegt keine Uberschneidungen mit einem Vorrang- und einem Vorbehaltsgebiet Rohstoffsi-
cherung vor.

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 27.02.2024
2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 27.02.2024
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist von mehreren Emittenten umgeben. Ostlich des Plangebietes verlauft die
Bundesstralie 9. Die B 9 ist an dieser Stelle mit einer Querschnittsbelastung von 18.201 Kfz/24h
und einem Schwerlastverkehrsanteil von 7 % kartiert (DTV 2021).

Abbildung 8: Auszug aus der Larmkartierung Rheinland-Pfalz 20173
tags nachts

Larmpegel Ln 2017

BN > 50-55 dB(A)

W > 55-80 dB(A)

B > 60-65 dB(A)

B - 65-70 dB(A)

B > 70 dB(A)

Die Larmkartierung Rheinland-Pfalz stellt fir das Plangebiet tags eine Belastung zwischen
65-70 dB(A) in der unmittelbaren Nahe zur B 9 bis weniger als 55 dB(A) im Inneren des Plan-

gebietes dar. Flr die Nachtzeit wird eine Belastung von 55-60 dB(A) unmittelbar bei der B 9 bis
unter 50 dB(A) im Inneren des Plangebietes dargestellt.

Die Emissionen der Bahnlinie sind vorliegend von untergeordneter Bedeutung, da die B 9 auf
einem Damm zwischen der Bahnlinie und dem Plangebiet liegen. Weiterhin befinden sich in-
nerhalb des Plangebietes im Osten Gewerbebetriebe als auch westlich angrenzend auf der
anderen Seite der Kdlner Stral3e.

Da vorliegend baulicher Bestand Uberplant und keine neue Bebauung zugelassen wird, kann
auf eine schalltechnische Untersuchung und die Festsetzung von passivem Schallschutz ver-
zichtet werden.

3 Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz: Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2017, letzter Aufruf 27.02.2024
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1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Die bebaubaren Bereiche des Plangebietes sind weitgehend eben. Allerdings finden sich ent-
lang dem ndrdlichen Teil der ,Kripper Strafe‘ und im Uferbereich der Ahr teilweise deutliche
Boschungsflachen. Das Plangebiet ist bis auf wenige Baullicken komplett bebaut.

Da die im Internet bis ca. Herbst 2023 abrufbare Starkregenkarte keine Darstellungen innerhalb
von Siedlungsbereichen enthalt, wurde zundchst auf das Hochwasservorsorgekonzept der
Stadt Sinzig zuriickgegriffen.

Anmerkung: Der folgende Plan basiert auf der Grundlage der Karte 5 ,Gefahrdungsanalyse
Sturzflut nach Starkregen® aus dem Hochwasserinfopaket, das den Tragern der vorbereitenden
Bauleitplanung vom Landesamt fliir Umwelt zur Verfligung gestellt wurde. Diese Unterlagen
stammen aus dem Jahr 2019.

Abbildung 9: Auszug aus der Karte ,,Grundlagenermittlung”

Zeichenerkldarung Feldwisch Kartenwerk
Abflusskonzentration

hoch
mafig

gering

Wirkungsbereich Sturzflut nach Starkregen

Uberflutungsbereich HO100 nach HWRM_RL (TIMIS Projekt)
Darstellung nur filr Gewdsser Il Ordnung

potenzieller Uberf[utungsbereuth in Auen (HoWaRiiPo-Projekt)

I: potenzieller lberflutungsgefahrdete Bereiche

entlang von Tiefenlinien (EZG = 20ha; Uberstau tm; Extrapolation 50 m

Sonstige Angaben

Stillgewasser

gesetzliche Uherschuemmungsgebiefe
Wald- und Gehdlzflachen
Ortslage

- e - Tiefenlinie (erweitertes Gewassernetz ab 5 ha Einzugsgebiet)

- - - -
r A Grenze des Verfahrensgebietes
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L 4

-

- oF = ‘\ . ke
(Quelle: Quelle: Ingenieurgruppe Steen-Meyers-Schmiddem und Porz & Partner: Stadt Sinzig,
Hochwasservorsorgekonzept, Stand 12.04.2021, ohne Mal3stab)

In dem Hochwasservorsorgekonzept ist ein GroRteil des Plangebietes als ,Uberflutungsbereich
HQ 100“ dargestellt. Der hellblau gestrichelt abgegrenzte ,potenzieller Uberflutungsbereich in
Auen* entspricht der ehemaligen gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietsgrenze.
Abflusskonzentrationen sind innerhalb des Plangebietes nicht bzw. nur vereinzelt mit gering
enthalten.

Als MaRnahme wird mit S9 die ,Uberpriifung Situation Schul-/Sportgeldnde Rheingymnasium*
und S6 ,Uberprifung Situation Klaranlage“ jeweils wegen ihrer Lage im Uberflutungsbereich
und kritischer Infrastruktur genannt.

Bei den Sofortmaflinahmen mit Stand 27.10.2022, d.h. nach der Flutkatastrophe, ist der Bereich
um den Griinen Weg nicht gesondert genannt.

Wahrend des Planverfahrens wurde vom Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitat (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ein neues Auskunftssystem in Form von Sturz-
flutkarten online gestellt.
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Ab

= 52 Sturzfiut = 0 Sturzfiut

7] + Berechnungsbereich Flusshochwasser [] » Berechnungsbereich Flusshochwasser
7] + Beriicksichtigte Durchiasse, Briicken etc. [7] = Beriicksichtigte Durchlasse, Briicken etc.

= 57 extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.)
[7] = FieBrichtung (SRI10 4 Std.)
] = FleBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.)
>< /| « Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)
keine Daten
><< S5cm

0 bis < 0,2 m/s

= &) extremer Starkregen (SRI10, 4 Std.)
[V] & FlieBrichtung (SRI10 4 Std.)
[¥] « FieBgeschwindigkett (SRI10, 4 Std.)

5 bis < 10 cm
0.2 bis < 0,5 m/s Bobis <s0em
.0-5 bis < 1.0 m/s .30 bis < 50 cm
Bobis <20ms B0 bis < 100 cm
->= 2,0 m/s .100 bis < 200 cm
[] =« Wassertiefen (SRI10, 4 Std.) .200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

((Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf 27.02.2024)

Fir obigen Auszug wurde die Darstellung von ,extremer Starregen gewahlt®, d.h. das Scenario
aus den unterschiedlichen Starkregenereignissen mit den gravierendsten Auswirkungen. Dabei
ist erkennbar, dass das Gelande unterschiedlich stark betroffen ist, besonders die Sportanla-
gen, der Bolzplatz, der Kinderspielpatz und die privaten Freibereiche.

1.5.3 Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich zum grofiten Teil im Privateigentum. Wirtschafts-
wege, Strallen und die Flachen mit Grinanlagen sowie der Sportanlagen befinden sich im
Eigentum der Stadt Sinzig. Die (ehemaligen) Sportanlagen innerhalb des Mischgebietes sind in
privatem Besitz.
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1.6 Darlegung der Planinhalte

Wie in Kapitel 1.2 dargelegt, ist vorrangiges Ziel der Neufassung des Bebauungsplans die Er-
leichterung von hochwasserangepasstem Bauen sowie der Ermdglichung von Folgenutzungen
nach der Flutkatastrophe im Sommer 2021.

Daher soll der Bebauungsplan nicht nachtraglich einschrankende Festsetzungen, z.B. gestalte-
rische oder energetische Vorgaben aufnehmen, um die von der Flut betroffenen Eigentimer
nicht Gber ein Mal} hinaus zu belasten, wie es das bisher geltende Bauplanungs- und Bauord-
nungsrecht vorsah.

Die Erschlielung des Plangebietes ist hinsichtlich der verkehrlichen und der leitungsgebunde-
nen Erschlielung gesichert. Der Ausbau des Glasfasernetzes ist in der Umsetzung.

1.6.1 Geplante Art der Nutzung

Die geplante Art der baulichen Nutzung bleibt im Wesentlichen unverandert. Die Aufteilung in
Gewerbegebiet, Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet nérdlich des ,Griiner Weg’ wird aus
dem Ursprungsbebauungsplan dbernommen.

Mit der Neufassung des Bebauungsplans wird kinftig die Baunutzungsverordnung 1990 anzu-

wenden sein. Sofern innerhalb des Plangebietes genehmigte Nutzungen vorhanden sind, die
nicht dem Katalog der BauNVO 1990 entsprechen, geniel3en diese Bestandsschutz.

Im Einzelnen unterscheiden sich die Nutzungsmaoglichkeiten durch die Anwendung der BauNVO
1990 und die Festsetzungen der 18. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans von den
bisherigen Arten der Nutzung wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet:

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen nicht mehr zulassig:

e Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen (durch Anderungen der BauNVO 1968 zur BauNVO 1990)
Diese Art der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes nicht mehr bendtigt.

e Tankstellen (Ausschluss durch Festsetzung des Bebauungsplans)
Tankstellen sollen aufgrund der Gefahrdungslage innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes nicht mehr zugelassen werden.

Mischgebiet:

Die Nutzungsmoglichkeiten bleiben durch die Anwendung der BauNVO unverandert. Durch die
Festsetzungen in der 18. Anderung des Bebauungsplans werden jedoch Tankstellen aus o.g.
Grund ausgeschlossen.

In dem Mischgebiet MI1 werden durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung zusatz-
lich Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Bei dem MI1 handelt es sich um das Mischgebiet,
welches auch schon im Ursprungsbebauungsplan als solches festgesetzt war und das Uber
Wohnbebauung in nicht unerheblichem Male verfligt. Daher sollen hier die potenziellen Aus-
wirkungen von Vergnligungsstatten auf die Wohnnutzung im Vorfeld vermieden werden.

Das Mischgebiet MI2 wird neu festgesetzt und ersetzt die Festsetzung Tennishalle. Die Halle
wird schon seit langer Zeit nicht mehr als Tennishalle genutzt. Bis zum Sommer 2021 war hier
FuRlball auf Kleinspielfeldern moglich. Der vordere Teil erganzte die sportliche Nutzung gastro-
nomisch und durch Nutzungsanderung genehmigte Wohnnutzung war zuldssig. Es handelt sich
hierbei nicht um Ausweisung eines neuen Baugebietes im Uberschwemmungsgebiet, was nach
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§ 78 Abs. 1 WHG untersagt ist, sondern um die Ubernahme einer tatséachlichen und genehmig-
ten Nutzung in die Bauleitplanung.

Der Betrieb von Tennishallen ist nicht mehr zeitgemal und ein aufwendiger Wiederaufbau fir
eine sportliche Nutzung mit gewerblichem und nicht gemeinniitzigem Hintergrund unwirtschaft-
lich. Zur Vermeidung eines stadtebaulichen Missstandes wird daher ein Mischgebiet
festgesetzt, da dieses die meisten Mdglichkeiten zulasst. Dabei wird die Nutzung als Vergnu-
gungsstatte bewusst allgemein und nicht nur ausnahmsweise zugelassen, aber hinsichtlich der
zulassigen Betriebe eingeschrankt.

In der Stadt gibt es auRer den 6ffentlichen Hallen keine modernen Raumlichkeiten flir Events,
Feiern oder ahnliches, die gewerblich angeboten werden. Die Kapazitaten der ortlichen Gastro-
nomie sind hierauf nicht ausgelegt. Insgesamt wiirde die Eventlocation eine Liicke in Angebot
fur Feierlichkeiten etc. schlielen und auch den Standort Sinzig attraktiver machen.

Da diese neu geschaffene Nutzungsmaéglichkeit einer Erweiterung eines Angebotes dienen soll,
und als Bereicherung firr die Stadt betrachtet wird, kdnnen die eher stérenden Vergniigungs-
statten ausgeschlossen werden.

Gewerbegebiet:

Die BauNVO 1990 hat sich zu der BauNVO 1968 hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandel
geandert. Hier waren lediglich Einkaufszentren und Verbrauchermarkte nicht zuldssig, aber
nicht, wie mit der Umformulierung des § 11 Abs. 3 BauNVO erstmalig aufgenommen, gro3fla-
chiger Einzelhandel an sich. Innerhalb der Gewerbegebiete befindet sich groRflachiger
Einzelhandel, z.B. fiir Bodenbelage oder Pflanzen (derzeit im Wiederaufbau) etc.. Eine Festset-
zung von Sondergebieten grof¥flachiger Einzelhandel ist stddtebaulich nicht gewollt und stiinde
auch nicht im Einklang mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung sowie dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Sinzig. Diese Vorgehensweise ist fir die
vorhandenen Betriebe wegen dem Bestandsschutz unschadlich, sie bleiben an ihrem Standort
auch weiterhin zuldssig. Hinzukommt, dass es sich hier hinsichtlich der benétigten Verkaufsfla-
che um atypische Betriebe handelt.

Zum Ausschluss von Tankstellen siehe zuvor und zu den Vergnlgungsstatten gelten die Aus-
fihrungen zum Mischgebiet MI2.

Sonstiges Sondergebiet Sportanlagen:

Wie aus den Ausfiihrungen in Kapitel 1.4.4 hervorgeht, ist die Festsetzung von Grinflachen
nicht mdéglich, sofern die Sportanlagen als bauliche Anlagen Uberwiegen. Daher wird ein Sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportanlagen festgesetzt. Es handelt sich hierbei
nicht um Ausweisung eines neuen Baugebietes im Uberschwemmungsgebiet, was nach § 78
Abs. 1 WHG untersagt ist, sondern um die Reparatur einer nicht mehr anwendbaren Festset-
zung von Griinflache fir Sportanlagen. Die Ausdehnung des Sonstigen Sondergebietes nach
Sliden berticksichtigt Uberlegungen zur Neupositionierung der Sportanlagen. Diese Neupositi-
onierung soll dem Gewasser mehr Raum verschaffen, wirde dann aber die Insel des
Regionalen Griinzuges Uberlagern (siehe Kap. 1.4.3). Bei Weiterverfolgung der Neupositionie-
rung sollte nach Méglichkeit die Baureihe als pragendes Landschaftselement, aus Griinden des
Artenschutzes und zur Stabilisierung des Uferbereiches erhalten bleiben.

Sonstiges Sondergebiet Sportanlagen und Kultur:

Dieses Sondergebiet ist ahnlich dem Sondergebiet Sportanlagen, es wird aber zusatzlich die
derzeit bestehende Nutzung (Vereinsheim eines Spielmannszuges) mit erfasst.
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1.6.2 Geplantes MaR der Nutzung

Die Male der baulichen Nutzung werden ebenfalls weitgehend tibernommen. Allerdings ist hier
zu beachten, dass bei der Ermittlung der Grundflachenzahl in der BauNVO 1968 die Grundfla-
chen von Nebenanlagen, Balkone, Loggien, Terrassen sowie fir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind (z.B. Garagen) nicht anzurechnen sind.

Hier wurde die Baunutzungsverordnung verscharft, was in die Festsetzung der GRZ in dem
neuen Bebauungsplan einflieBen muss.

Deshalb wird die GRZ im Mischgebiet MI1 mit 0,6 anstatt bisher 0,4 festgesetzt. In dem erstma-
lig festgesetzten MI2 ist wegen der vorhandenen Bebauung in Form einer Halle und den
notwendigen Stellplatzen eine GRZ von 0,8 erforderlich. Die zuldssigen Vollgeschosse und die
Geschossflachenzahl bleiben ebenfalls im Wesentlichen unverandert. Lediglich in einem Misch-
gebiet nach altem Bebauungsplan war sldlich des Bolzplatzes ein Gebaude mit nur einem
Vollgeschoss und einer GFZ von 0,5 festgesetzt. Dies wird mit dem angrenzenden Mischgebiet
vereinheitlich. In dem Allgemeinen Wohngebiet mit den Geschosswohnungsbauten mit 4 Voll-
geschossen wird die GFZ von 1,1 auf 1,2 aufgerundet.

Eine Gebaudehdhe bzw. Hohe fiir bauliche Anlagen wird nicht festgesetzt.

Neu aufgenommen wurde die Regelung, dass Geschosse, deren Fulboden unterhalb der Was-
serspiegellage des Bemessungshochwassers liegen und nur zu Abstell- und Lagerzwecken
genutzt werden, nicht als Vollgeschosse angerechnet werden. Damit wird den Eigentimern eine
Aufstockung zur hochwasserfreien Schaffung von Wohnraum oder gewerblicher Nutzflache er-
leichtert. Diese Erleichterung muss aber mit der Einschrankung der Nutzung im nicht
hochwasserfreien Geschoss einhergehen, um einen Anreiz zur Nutzungsaufgabe des gefahr-
deten Geschosses zu schaffen.

1.6.3 Bauweise

In dem Ursprungsbebauungsplan war in den Aligemeinen Wohngebieten und den Mischgebie-
ten eine offene Bauweise festgesetzt. In den Gewerbegebieten war keine Bauweise festgesetzt.

Auch in der Baunutzungsverordnung 1968 war in § 22 Abs. 2 BauNVO schon geregelt, dass die
in der offenen Bauweise die Gebaudelange héchstens 50 m betragen darf. Innerhalb des Misch-
gebietes befinden sich aber im Bestand einige Gebaude mit einer grofieren Gebaudelage, so
dass in der Neufassung nicht nur in den Gewerbegebieten, sondern auch in den Mischgebieten
auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet wird.

In den allgemeinen Wohngebieten wird mit der Neufassung eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, wobei die stadtebauliche Intention der offenen Bauweise Uibernommen wird. Zusatzlich
wird die maximale Gebaudeldnge und Gebaudetiefe festgesetzt. Die festgesetzte Gebaude-
lange richtet sich im nach dem Bestand und die Gebdudetiefe nach dem weit Uberwiegenden
Bestand. Bei der Gebaudetiefe werden nicht die groRten Gebaude herangezogen, das dies bei
teilweise 25 m, den stadtebaulichen Mal3stab bei allgemeiner Zulassung zu stark verandern
wilrde. Die Festsetzung einer maximalen Gebaudetiefe wird stadtebaulich notwendig, da die
Uberbaubaren Flachen deutlich gelockert wurden.

1.6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen waren in den Allgemeinen Wohngebieten und einem Teil der Mischgebiete
relativ eng gefasst. Der Grofiteil der bisherigen Bebauungsplananderungen beinhaltete eine
Erweiterung der tUberbaubaren Flache. Die Festsetzung der tGberbaubaren Flache wird deutlich
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gelockert und nur noch in einem Abstand von 3 m bzw. 5 m zu den Verkehrsflachen festgesetzt.
Das Plangebiet soll durch eine bewusste Zurtickhaltung bei der Festsetzung der Gberbaubaren
Grundstticksflache ein hohes Mal an Flexibilitat erhalten. Die Flexibilitat soll aber nur die Posi-
tionierung der Gebaude auf dem Grundstiick umfassen. Es ist stadtebauliche nicht gewollt, dass
der Entfall der hinteren Baugrenze dazu fiihrt, dass ibertiefe Gebaude entstehen. Deshalb wird
Uber die Bauweise die maximale Gebaudetiefe festgesetzt.

1.6.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu optimieren, wurde die lGberbaubare Grundstlicksfla-
che groRRzlgig abgegrenzt, zusatzlich sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch
aufderhalb der Uberbaubaren Flache zugelassen. Dies entspricht auch der Standardregelung
der Baunutzungsverordnung. Stadtebauliche Grinde fir die Nichtzuldssigkeit auerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind nicht erkennbar.

1.6.6 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden auf das notwendige Maf3 beschrankt, d.h. es werden Re-
gelungen zu Werbeanlagen und Einfriedungen vorgenommen.

Aus gestalterischen Griinden sind ortsuntypische Einfriedungsmaterialien wie Asbestzement-
platten, Schilfrohrmatten, Metall in Form von Profilblechen (z.B. Schutzplanken), Baustahl als
Einfriedungsmaterial unzulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Allerdings gel-
ten Einschrankungen bezlglich bewegter und blinkender Animationen sowie im Bereich von
Grundstlickseinfahrten. Hier diirfen diese erst ab einer Héhe von 2 m angebracht werden.

Den Gewerbetreibenden soll die Moglichkeit gegeben werden, auf ihre Leistungen aufmerksam
zu machen. Gleichzeitig sollen Werbeanlagen aber nicht so stark in Erscheinung treten, dass
sie als stérend empfunden werden und vor allem wird durch die Festsetzung auch den Belangen
der Verkehrssicherheit Rechnung getragen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit, zum Schutz der nahegelegenen Wohnbebauung und aus
artenschutzrechtlichen Griinden sind Anlagen zur Erzeugung von Licht- und Laserstrahlen am
Nachthimmel nicht zulassig.

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde bewusst verzichtet, um die Baufreiheit nur in
dem notwendigen Mal einzuschranken, wie es fiir eine zuriickhaltende stadtebauliche Ordnung
erforderlich ist.

1.6.7 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

1.6.8 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung, wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.7.1 Flachenbilanz
Tabelle 4: Flachenbilanz
Bezeichnung Wert (m?) Anteil (%)
Geltungsbereich 198.838 100,00%
Sondergebiete Sportanlagen 42.505 21,38%
Gewerbegebiete 27.584 13,87%
Mischgebiete 38.161 19,19%
Allgemeine Wohngebiete 51.497 25,90%
Verkehrsflachen 21.815 10,97%
Grinflachen 17.277 8,69%

1.7.2 MaRnahmen zur Verwirklichung
Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.
Eine Neuordnung der Grundstiicke ist nicht erforderlich.
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2.1

Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen. Dies gilt ebenso bei der
Anderung von Bauleitplanen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Das Land Rheinland-Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) wei-
tergehende Regelungen erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eine Umweltprifung durchzufiihren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans oder des-
sen Anderung angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB).
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Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Plananderung und des Standortes sowie der Bedarf
an Grund und Boden kdnnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen werden.

2.1.1 Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemal® oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1.

Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung

der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

o Stadtebauliche Planung:
Die der Bebauungsplananderung zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird be-
schrieben. Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der
Bedarf an Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

¢ Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher moéglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Ubergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung fliellen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzglter beziiglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegeniber
mdglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.

e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung, hier der Plandnderung, wird prog-
nostiziert.

2. Phase UB:

Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung, hier der Plananderung, wird prognosti-
Ziert.
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e Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die Anderung der stadtebaulichen Planung wird bezliglich ihrer Auswirkungen bzw. Ein-
griffe auf Natur und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ dargestellt.

o Landschaftsplanerische Vorgaben flr das staddtebauliche Vorhaben
Unter Berticksichtigung der Anderung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstel-
lungen entwickelt. Dabei wird eine moglichst umweltvertragliche Realisierung der
stadtebaulichen Planung angestrebt.

¢ Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung, hier der Plandnderung, und
der Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft werden (soweit erforderlich) Mal}-
nahmen entwickelt, welche zu einer Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des
Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

¢ Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden soweit
erforderlich dargestelit.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

e Referenzliste der Quellen

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zur Bebauungsplananderung.

Bei der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers
der Umweltbericht in der Abwagung bericksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungs-
tragers alle offentlichen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Durch das Ahrhochwasser am 14.07.2021 wurden weite Teile entlang der Ahr Giberschwemmt
und teilweise massiv zerstort. Die Stadt Sinzig beabsichtigt innerhalb des Plangebietes den
Bebauungsplan zu andern. Ziel der Bebauungsplananderung ist es, einen unndtige Verwal-
tungsaufwand und Zeitverzug fur die Bauherren zu vermeiden indem kiinftige Vorhaben, die
dem Hochwasserschutz dienlich sind, ermdglicht werden. Der Umfang des raumlichen Gel-
tungsbereichs liegt bei ca. 19,9 ha.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Stadt fiir jeden Bauleitplan fest-
zulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flr die Abwéagung erforderlich ist.
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Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab flr deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rip.de)

e Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB koénnen von den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 5:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtli-
che erhebliche
Auswirkungen

Detaillierungsgrad und Priifme-
thode
im Rahmen der Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt

nein

Bewertung der Umweltbelange im
Rahmen des Umweltberichts unter
Verwendung von fachlichen Grund-
lagendaten und Fachplanungen

§ 1 (6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§ 1 (6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgu-
ter und sonstige Sachgtiter

nein

§ 1 (6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie der sach-
gerechte Umfang mit Abfallen und Abwassern

nein

§ 1 (6) Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie

nein

§ 1 (6) Nr.

79

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-. Abfall- und Immissionsschutzrech-
tes

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden.

nein

§ 1 (6) Nr.

N

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

ja

Darstellung der voraussichtlichen
Wechselbeziehung und Wirkungs-
gefuge zwischen den Schutzgiltern
durch eine Wirkungsmatrix

§ 1 (6) Nr.

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutz-gesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen, zusatzliche Boden-
versiegelungen, Umnutzung von
landwirtschaftlichen Flachen

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich bestehender Siedlungsflachen und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Um-
fang der Umweltpriifung auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und das angrenzende
Umfeld.
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 6:  Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Vorga- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutz- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Siche- | Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
Tiere, gesetz (BNatSchG) | rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit | Vermeidung und Minderung von Beein-
Lebens- des Naturhaushalts trachtigungen sowie zur Kompensation
raume o Erhalt und Entwicklung der biologischen | verbleibender Beeintrachtigungen:

Biotoppauschal-
schutz nach § 30
BNatSchG

FFH-/
richtlinie

Vogelschutz-

Fachplanerische

Grundlagen:

e Flachennutzungs-
planung

Vielfalt, der Vielfalt der Lebensraume
und Lebensgemeinschaften
¢ naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
o artenschutzrechtliche Vorgaben des
§ 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor Zersto-
rung und erheblicher oder nachhaltiger
Beeintrachtigung

e Erhaltung der natlirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen,

o Wiederherstellung oder Wahrung eines
glnstigen Erhaltungszustands der na-
turlichen Lebensrdume und der Arten
von gemeinschaftlichem Interesse.

e Darstellung der sich aus der beabsich-
tigten  stadtebaulichen  Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen flr das
ganze Gemeindegebiet.

e Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt den in Rede stehenden Bereich als
Wohnbauflache dar.
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e Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit von
europdischen Vogelarten bzw. streng
geschitzten Arten im Rahmen des
Umweltberichts

e Biotope nach § 30 BNatSchG werden
nicht tangiert.

e Natura 2000-Gebiete werden nicht
tangiert und befinden sich auch nicht
im raumlichen Umfeld des Plange-
biets.

¢ Die faktische Nutzung entspricht auch
nach Anderung des Bebauungsplans
den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan.
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Boden Bundesnaturschutz- | e« Bé&den sind so zu erhalten, dass sie ihre | Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG)| Funktion im Naturhaushalt erfiillen kon- | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- nen trachtigungen:
schutzgesetz von e Bebauung nach § 30 BauGB
Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)
Bundes-Boden- e Sicherung und Wiederherstellung der
schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens
(BBodSchG) o Abwehr schadlicher Bodenveranderun-
gen
Wasser Wasserhaushaltsge- | e Gewasser sind als Bestandteile des Na- | ¢ Es ist nicht mit Beeintrachtigungen auf
setz (WHG) turhalts und als Lebensraum flir Tiere den Wasserhaushalt infolge der Be-
Landeswassergesetz und Pflanzen zu sichern. bauungsplanénderung zu rechnen
(LWG) e Verunreinigungen sind zu vermeiden,
Gebot des sparsamen Umgangs mit
Bundesnaturschutz- Wasser
gesetz (BNatSchG) |« Beschleunigung des Wasserabflusses
ist zu vermeiden.
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- |e Vermeidung von Beeintrachtigungen |e Es ist keine Beeintrachtigung auf das
gesetz (BNatSchG) des Klimas vorhandene Klima infolge der Bebau-
e Gebiete mit giinstigen klimatischen Wir- ungsplananderung zu erwarten.
kungen sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten.
Bundesimmissions- | e Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- | e Es ist keine Beeintrachtigung von sen-
schutz-gesetz kungen auf die Schutzguter Mensch, siblen  Nutzungen infolge  der
(BImSchG) Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo- Bebauungsplananderung zu erwarten.
sphare, Kultur- und  Sachgiiter
(Larmschutzverordnung (TA Larm), Im-
missionswerte fur Schadstoffe
(BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- |e Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-| e Es ist keine Beeintrachtigung des
gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart im Hinblick Landschaftsbildes infolge der Bebau-
auf die Erlebnis- und Erholungsfunktion ungsplananderung zu erwarten.
fur den Menschen
Mensch und | Bundesnaturschutz- | e Sicherung der landschaftlichen Vielfalt, | ¢ Beriicksichtigung von Manahmen zur
Gesundheit | gesetz (BNatSchG) Schoénheit und Eigenart in ihrer Bedeu- moglichst landschaftsvertraglichen
tung als Erlebnis- und Erholungsraum Einbindung des Vorhabengebiets;
fir den Menschen siehe Pkt. ,Landschaft"
Bundesimmissions- Schutz des Menschen vor Gesundheits- | ¢ Es ist keine Beeintrachtigung von sen-
schutz-gesetz beeintrachtigungen und Belastigungen siblen Nutzungen infolge  der
(BImSchG) i.S.d. § 3 (1) BImSchG Bebauungsplananderung zu erwarten.
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2.1.6

2.2

2.21

Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Eine Planungsalternative kommt aufgrund der vorhandenen Bebauung nicht in Betracht.
Griinde fiir die Anderung des vorhandenen Bebauungsplans und seiner Anderungen werden im
stadtebaulichen Teil der Begriindung erlautert.

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Uferbereich und angren-
zenden Siedlungsbereich der Stadt Sinzig.

Der Geltungsbereich hat eine Groflke von ca. 19,9 ha.

Das Plangebiet stellt sich als fast vollstandig bebautes Siedlungsgebiet mit typischen Strukturen
wie Gartenflachen sowie Sportstatten und Uferbereich dar.

Umgrenzt wird das Plangebiet von Siedlungsflachen im Norden, der Ahr im Siiden sowie der
Bundesstrafte B9 im Osten. Im Westen befinden sich Brunnenflachen des Sinziger Mineralbrun-
nen sowie gewerblich genutzte Flachen und Siedlungsflachen.

Die Gelandehoéhe liegt zwischen 60 m . NHN und 67 m . NHN. Naturraumlich gesehen liegt
das Gebiet innerhalb der ,Linz-Honninger Talweitung*.

FlachengréRRe
Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine FlachengréRe von etwa
19,9 ha auf.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Biotop-/Nutzungstypen

Der Uberwiegende Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs ist bereits von Wohnhausern und
gewerblichen Anlagen bebaut. Tierokologisch wertvolle Strukturen sind insbesondere im Be-
reich der Uferbereiche zu finden. Auch die bestehenden Gebdude kénnen zum Teil
tierokologisch wertvolle Strukturen flr beispielsweise gebaudebriitende Vogelarten oder Fle-
derméause darstellen.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Stieleichen-Hainbu-
chenwald sowie im Uferbereich die Weichholzaue der Flisse bzw. hohe Hartholzauen der
Flisse.

Tierwelt

Im Zusammenhang mit der Planung wurden eine artenschutzrechtliche Habitatanalyse auf
Grundlage von drei Begehungen des Plangebiets durchgefihrt.
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Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Im Hinblick auf die Habitateignung ist es durch Gerau-
sche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung vorbelastet.

Anhand der Luftbildaufnahmen vor dem Hochwasser Iasst sich erkennen, dass die Uferbereiche
von Gehdlzen bewachsen waren. Angrenzend daran befinden sich die Sport- und Tennisplatze.
Diese sind teilweise als Tennenplatz bzw. als Tartanbahn hergestellt. Im Bereich der Siedlungs-
flache Iasst sich eine lockere Bebauung mit grolem Gartenanteil feststellen. Im &stlichen
Bereich ist zu erkennen, dass die Durchgriinung aufgrund der Nutzung abnimmt.

Abbildung 11: Luftbildaufnahme von 2017

gt

’ Q i
By i | 1
(Quelle: Orthofotos der Stadt Sinzig, Mal3stab 1:8.000)

Auf den Luftbildaufnahmen der Sonderbefliegung nach dem Hochwasser ist erkennbar, dass
vor allem im Bereich der Ahrufer Geholze abgangig sind. Insbesondere die Sportstatten wurden
vorubergehend als Lagerflachen genutzt. Durch die Veranderung der Abflussdynamik des
Flussufers sind Sukzessionsflachen entstanden.

Abbildung 12: Fotos und Luftbildaufnahme Sonderbefliegung Hochwasser
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(Quelle: Lanis, Mafstab 1:8.000)

Aufgrund des mitgeschwemmten Bodens wuchsen die vegetationslosen Bdden rasch zu. Die

Bereiche der Sportstatten sind durch die Nutzung als Lagerflache erheblichen Bewegungsun-
ruhen wahrend der Tageszeit ausgesetzt.

Abbildung 13: Fotos vom Uferbereich der Ahr

Foto vom 18.07.2021
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Fotos vom 23.08.2022

Fotos vom 23.08.2022

Aufgrund der Habitatausstattung sind hauptsachlich siedlungstolerante Arten zu erwarten.

Vogel

Die Geholze in den Randbereichen bieten potenziell Habitatangebote fiir siedlungstolerante,
verbreitete Arten, die menschliche Siedlungen nicht meiden und gegeniiber Stérungen wenig
empfindlich sind (Tierarten mit geringen Fluchtdistanzen). Hierzu zahlen z.B. Vogelarten wie

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2943_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 44
»Griiner Weg“ 18. Anderung (Neufassung), Stadt Sinzig Marz 2024

Amsel, Buchfink, Elster, Gimpel, Grinfink, Rabenkrahe und Stieglitz. Im Bereich der Ufer sind
vor allem Wasservogel zu erwarten.

Diese Arten finden insbesondere in geschlossenen Heckenstreifen potenziell Nahrungsange-
bote sowie Mdglichkeiten fiir die Anlage von Brutplatzen (Baum-/Hecken-/ Freibriter); auch
kénnen die Baume als Singwarten genutzt werden. Die Habitateignung fiir bodenbriitende Vo-
gelarten ist im Bereich des Plangebiets aufgrund der Kulissenwirkung der unmittelbar
anschliefenden Geholzbestande bzw. der angrenzenden Siedlungsgebiete und der Bewe-
gungsunruhen deutlich eingeschrankt. So ist beispielsweise die Feldlerche im Bereich des
Plangebietes nicht zu erwarten, da diese Vertikalstrukturen von Feldlerchen aufgrund von po-
tenziellen Fressfeinden gemieden werden.

Fledermause

Nicht auszuschliel3en ist eine Frequentierung des Gebiets — insbesondere im Bereich der Ge-
holzrander- durch insektenjagende Fledermausindividuen. Aufgrund der Hohlungen und
Spalten an Baumen der Gehdlze kbnnen Sommerquartiere flr Fledermause nicht ausgeschlos-
sen werden. Winterquartiere sind hingegen aufgrund der Frostsicherheit ausgeschlossen und
kommen wahrscheinlich nur innerhalb der Gebaude vor.

Wirbellose

Die Saum- und Gartenflachen bieten potenziell Entwicklungs-/ Nahrungshabitate und Winter-
quartiere fir Wirbellose (Falter, Kafer, Spinnen). Streng geschlitzte Arten wie beispielsweise
der helle und der dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling kénnen aufgrund der fehlenden Futter-
pflanze ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien

Entlang der Uferbereiche bestehen potenziell Habitate flir Amphibien.

Der Bereich der Lagerflachen wird erst seit Kurzem als solche genutzt. Entsprechend ist mit
Bewegungsunruhen und standigem Auf- und Abbau der Stein und Kieslagerungen zu rechnen.
Im Bereich der Lagerflachen gab es keine Hinweise auf Reptilien. Der Bereich ist als Lebens-
statte fur Reptilien ungeeignet.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rhein-Ahr-Eifel* (LSG-
7100-004). Entsprechend des §1 Abs. 2 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
.Rhein-Ahr-Eifel“ vom 23. Mai 1980 sind die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung
und innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbauge-
setzes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes. Die nachstgelegene Natura 2000-
Gebiet sind das Vogelschutzgebiet ,Ahrmiindung“ (VSG-7000-004), welches etwa 100 m ¢stlich
liegt, sowie das Fauna-Flora Habitat Gebiet ,Ahrtal “ (FFH-7000-013) welches siidlich an das
Plangebiet angrenzt. Als schutzwirdiges Biotop befindet sich angrenzend zum Plangebiet die
»Ahr zwischen Bad Bodendorf und der B 9.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den Natura
2000-Gebieten sowie schutzwirdigen Biotopen ist nicht auszugehen. Es sind keine Auswirkun-
gen auf die Schutzgebiete durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.
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2.2.2
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Schutzgut Boden und Flache

Gemah der Darstellung der BFD 200 Bodenkarte* handelt es sich bei der BodengroBlandschaft
um Hochflutiehm-, Terrassensand- und Flussschottergebiete in der sich liberwiegend Auenbd-
den und Gley aus sandigen bis tonigen Flusssedimenten in kleinflachigem Wechsel bilden. Der
Bodentyp ist regional verbreitet.

Nattrlich anstehende Bdden sind im Plangebiet Gberwiegend anthropogen Uberpragt. Die na-
turlichen Funktionen sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaf § 2
Abs. 2 BBodSchG erfiillt der Boden trotz Uberpragung.

Der Geltungsbereich Gberplant eine Flache von 19,9 ha.

Bewertung

Der Boden zeigt eine hohe anthropogene Uberpragung. Der laut Bodenkarte anstehende Bo-
dentyp der Auenbtden und des Gleys kénnen somit nicht als Bezug herangezogen werden. Die
Flachenausdehnung umfasst keine weiteren Flachen als die bereits genutzten bzw. tiberplanten
Siedlungsflachen.

Schutzgut Wasser

Gemal dem digitalen Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz ist
aus hydrogeologischer Sicht im Plangebiet die Grundwasserlandschaft der devonischen Schie-
fer und Grauwacken charakteristisch. Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der
Uberschwemmungsgebiete.

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb des am 04.10.2021 durch die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungsgebiets (USG) der
Ahr. Gemal} § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das Errichten baulicher Anlagen im
Uberschwemmungsgebiet verboten. Nach § 78 Abs. 5 WHG kann die zustéandige Behdrde, hier
die SGD Nord, Regionalstelle Koblenz, eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilen,
wenn die dort genannten Anforderungen erfilllt sind. Dies ist in den Antragsunterlagen explizit
darzustellen.

Auf Ebene der Bauleitplanung soll hier durch den Festsetzungskatalog sichergestellt werden,
dass diese der nachfolgenden baulichen Umsetzung des Hochwasserschutzes nicht entgegen-
stehen. Durch die Festsetzungen soll ein ausreichend grofer Spielraum bei gleichzeitiger
Einhaltung des stadtebaulichen Rahmens erreicht werden, um bauseitige Hochwasserschutz-
maflnahmen vorsehen zu kénnen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit gering bis maRig (44 mm/a) eingestuft. Die Schutz-
wirkung der Grundwasseriiberdeckung wird mit unglinstig kategorisiert. Das Plangebiet liegt
vollstédndig innerhalb des Mineralwassereinzugsgebiet Sinziger Mineralbrunnen, innen.

Entsprechende Vorschriften, insbesondere hinsichtlich der Energiegewinnung durch Warme-
pumpen, sind zu beachten.

4 http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-bodenkarten/bfd50200.html  zuletzt abgerufen

am 09.06.2022
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Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete werden von der Planung nicht tangiert.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich als Oberflachengewasser die Ahr, ein Gewasser
2. Ordnung.

Bewertung

Im Plangebiet liegen keine Wasserschutzgebiete mit Rechtsverordnung vor. Die Grundwasser-
neubildung ist nur als gering bis maRig einzustufen.

2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt makroklimatisch in einer Ubergangslage zwischen dem maritim gepragten
Klima Westeuropas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Makroklima bildet das milde Rheintalklima. Dies spiegelt sich in den Lufttemperaturen (Mitt-
lere Januar Lufttemperatur >0°C) und den Niederschlagsverhaltnissen (569,6 mm
Jahresniederschlag) wider. Das Gelandeklima im Plangebiet wird in erster Linie durch die Ober-
flachengestalt, die Ausbildung der Vegetationsdecke und die Bebauung bestimmt. Derzeitig
ergeben sich kleinklimatische Beeintrachtigungen im Gebiet durch die Bebauung und deren ho-
hen Anteil befestigter bzw. versiegelter Flachen. Die Grinflachen im Bereich des Plangebiets
bilden Strukturen mit glinstigen kleinklimatischen Eigenschaften. Der glinstige Einfluss dieser
Vegetationsbestande wirkt sich lediglich unmittelbar vor Ort aus.

Bewertung
Das Plangebiet hat keine groRen Auswirkungen flr das lokale Klima.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftraumes ,Linz-Hénninger Talweitung®, einer Talland-
schaft des Mittelgebirges. Durch den Ausbau von Rhein und Ahr, die Ausdehnung der
Siedlungsflachen und durch industriellen Rohstoffabbau ist der Landschaftsraum stark anthro-
pogen gepragt. Naturnahe Strukturen wie Flussauenwalder oder typische Elemente der
historischen Kulturlandschaft wie extensiv genutzte Talwiesen, Streuobstbestinde, Weinbau-
flachen usw. sind auf kleine Restflachen reduziert (z.B. Flussauenwald im Umfeld der
Ahrmindung, Magerwiesen sidlich Sinzig, Weinbaufladchen an sonnenexponierten Steillagen
des rechten Rheinufers).

Generell sind die historischen Siedlungsbilder durch starkes Siedlungswachstum und die An-
siedlung von Gewerbe und Industrie Uberlagert. Bedeutsame Einzelbauwerke stellen neben
Schloss Arensfeld die Burgen Rheineck und Ockenfels dar, die Gber dem Rheintal exponiert auf
Bergspornen liegen.

Eine Uberpragung der historischen Strukturen durch starkes Siedlungswachstum ist v.a. bei
Sinzig zu verzeichnen.

Derzeitig stellt sich das Plangebiet als Siedlungsflache dar. Als Denkmaler sind im Gebiet und
in der unmittelbaren Umgebung der Torbogen der Schmitzmihle, bezeichnet 1680 sowie
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preufBischer Halbmeilenstein, Zylinderform; daneben vier weitere Grenz- bzw. Kilometersteine
vorhanden.

2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzguter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen

Durch die Plandnderung werden keine weiteren Emissionen begtinstigt. Das Siedlungsgebiet
soll so wie sich der derzeitige Zustand darstellt erhalten werden. Eine zusatzliche Belastung
durch Erhéhung des Verkehrsaufkommens wird somit nicht prognostiziert.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Der Teil-Landschaftsraum weist aufgrund der deutlichen Vorbelastungen (siehe Punkt ,Land-
schaftsbild“) eine Eignung fiir landschaftsgebundene Erholungsformen auf.

Als ausgewiesene Einrichtungen flr die Erholungs-/Freizeitnutzung befinden sich innerhalb des
Plangebiets die Sportstatten am Ahrufer. Die durch das Gebiet verlaufenden Wege kénnen ins-
besondere zur Feierabenderholung (Spazierengehen) genutzt werden.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeitig weder als Ackerland noch forstwirtschaftlich bewirtschaftet. Die
Flachen des Plangebiets stellen sich als Siedlungsflachen dar.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Im Bereich des Plangebietes sind keine relevanten Veranderungen des Umweltzustands zu er-
warten. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, wird sich der Umweltzustand nicht wesentlich
verandern. Eine hochwasserangepasste Nutzung des Wohnraumes ware jedoch nur durch Aus-
nahmegenehmigungen moglich.
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2.41

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben, unter
anderem infolge

- des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berUcksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Res-
sourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Geplante Nutzung

Die geplante Nutzung entspricht der momentan vorhandenen Nutzung. Durch die Anderung des
Bebauungsplans soll die vorhandene Bebauungsstruktur erhalten werden. Ggfls. werden die
Sportanalgen neu positioniert.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans soll es nicht zu einer Nachverdichtung des Plan-
bereichs kommen. Entsprechend soll die lockere Bebauung beibehalten werden, vereinzelt
kénnen jedoch Vegetationsstrukturen beansprucht werden. Es wird davon ausgegangen, dass
die Baumreihe sudlich des derzeitigen Sportplatzes erhalten wird. Im weiteren Verfahren wird
eine Konkretisierung vorgenommen.

Wahrend Bauphasen sind Stérungen der Tierwelt im Umfeld des Plangebiets durch akustische
und optische Storreize nicht auszuschlieRen.
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Es ist mit keiner Zunahme von nutzungsbedingten Stérreizen gegeniiber dem derzeitigen Zu-
stand zu rechnen. Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts
.Pflanzen, Tiere, Lebensraume* als gering eingestuft.

Boden

Durch die Bebauungsplananderung wird die Flache an zulassigerweise zu versiegelnder Flache
nicht steigen.

Die 6kologischen Bodenfunktionen wurden bereits — durch die Verwirklichung des bisherigen
Bebauungsplans — im Uberwiegenden Teilen der Flache beseitigt.

Wasser

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes bleibt die Versickerungsfahigkeit
des Bodens fiir Niederschlagswasser ahnlich zum Vorbestand. Somit kann eine Erhéhung des
oberflachlichen Abflusses ausgeschlossen werden.

Die Anderung des Bebauungsplans soll einem hochwasserangepassten Bauen entsprechen.
Die Situation hinsichtlich des Schutzgutes Wasser soll entsprechend verbessert werden.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser* als gering
eingestuft.

Klima/ Luft

Durch die Planung werden keine weiteren Vegetationsstrukturen in Anspruch genommen. Es
ist von keinen Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Klima“ auszugehen. Eine mogliche Zu-
nahme von Emissionen wird auf das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit® ist nicht zu erwarten.
Die Anderung des Bebauungsplans wird insgesamt zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung
des Schutzguts ,Klima und Luft” fihren.

Landschaftsbild

Im betroffenen Teil-Landschaftsraum ist das Landschaftsbild bereits durch die Siedlungsflachen
urban vorgepragt.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild“ wird als gering
eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzguter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Die Erlauterungen hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild verdeutlichen, dass
bereits Vorbelastungen hinsichtlich der Wahrnehmung der unbebauten Landschaft im Teilland-
schaftsraum bestehen.
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2.4.2
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Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch die Planung kann ausgeschlos-
sen werden. Die das Plangebiet tangierenden Wege, welche auch zum Spaziergehen genutzt
werden kénnen, sind auch nach Anderung des Bebauungsplans weiterhin passierbar.

Emissionen

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird keine Erhéhung der Gerauschbelastung auf sen-
sible Nutzungen durch an- und abfahrende Fahrzeuge erméglicht.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Anderung der Bauleitplanung kommt es zu keiner weiteren Flacheninanspruch-
nahme.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit flir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche® in ca. 2,3 km Entfernung, so dass die Abstande nach den Empfehlungen der
Kommission fiir Anlagensicherheit eingehalten sind.

Gemaf dem digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 1.

Das Planungsgebiet liegt Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Die vorhandene bzw. geplante Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache
bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass sich durch die Anderung der Planung erhebliche
Auswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit flir schwere Unfalle und Katastrophen ergeben.
Durch die Anderung soll insbesondere auf die Lage innerhalb des Uberschwemmungsgebiets
hingewiesen werden und somit ein hochwasserangepasstes Bauen ermoéglicht werden.

Beruicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Tétungstatbestadnde gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Bau-/anlagenbedingte Totungen durch eine Zerstérung besetzter Vogelnester sind nicht zu er-
warten, da keine zusatzlichen Vegetationsstrukturen beansprucht werden.

Eine signifikante Erhéhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist im Rahmen der
geplanten Nutzung nicht zu befiirchten. Es wird davon ausgegangen, dass die Baumreihe slid-
lich des derzeitigen Sportplatzes erhalten wird. Im weiteren Verfahren wird eine Konkretisierung
vorgenommen.

Totungstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.
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Schadigungstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Beschéa-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind ebenfalls nicht zu erwarten:

Im Rahmen der Verwirklichung der Planung werden keine weiteren Flachen beansprucht.
Bau-/anlagenbedingte Totungen durch eine Zerstérung besetzter Nester im Bereich der Ge-
hoélzstreifen kdnnen ausgeschlossen, sofern die erforderliche Beseitigung von Gehdlzbestand
ausschliel3lich aulierhalb der Vogel-Brutsaison erfolgt.

Eine signifikante Erh6hung des betriebs-/nutzungsbedingten Toétungsrisikos ist nicht zu beflirch-
ten.

Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten:

Das betroffene Gelande ist durch Gerausche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung, welche
von der Siedlung ausgehen, bereits vorbelastet.

Eventuelle baubedingten Stérungen sind zeitlich begrenzt, treten i.d.R. wahrend der Tagesstun-
den auf und werden nicht eine solche Intensitat erreichen, dass etwaige lokale Populationen
von europarechtlich geschiitzten Arten im raumlichen Umfeld erheblich gestort werden bzw.
sich deren Erhaltungszustande verschlechtern.

Die Intensitat nutzungsbedingter Storreize wird gegenliber dem derzeitigen Zustand nicht zu-
nehmen.

Die Anderung des Bebauungsplans ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen ver-
einbar.

2.4.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Rickkopplungen) und aul3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalistabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 7: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den
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lanthropogen Lebensraumen erdichtung, Oberflachen- Sachguter
bedingte  Im- Stoffeintrage wasser
missionen, ...

Pflanzen, Nahrungs- Konkurrenz um|  [Standortgrund-| Bodenwasser- Binden von| [Elemente derl [Teil von Kultur{

Tiere, Le- grundlage, Teil Standort, Art-| lage, haushalt, Schadstoffen, Landschaft u. Sachgitern

bens- der natUrlichen| |erhaltung/Syne| |Lebensraum, (Teil)Lebens- Sauerstoffpro-

riume Umgebung + [rgien <<|Nahrungs- + [raum Gewasq < |duzent < + -

quelle, ser
Kreislauf  Bo-
den > Pflanze

Boden Lebensgrund- Lebensraum, IAnreicherung, Filterwirkung, Mikro-/ Strukturele- IArchivfunktion
lage, Standortgrund-|  [Deposition von Stoffeintrag Mesoklimabe- mente
Produktions- lage Stoffen dingungen,
grundlage, + + - < [Bodentempe- | £ < -
Standort  der| ratur
Ressourcen-
trager

Wasser Trink- u, Limnische Le- Bodenwasser- Stoffeintrag, Lokalklima, Struktur-/ Ge- ITeil von Kultur-
Brauchwas- bensraume, haushalt, \Wasserkreis- Luftfeuchte, staltungseleme| u. Sachgutern
sernutzung, Nahrungs- erlagerung lauf Nebel, Wolken nt
Heilwasser <<|grundlage - lvon  Stoffen,| < - < - -

nasse Deposi-
tion

Klima, Lebensgrund- (Teil)Lebens- Bodenluft, Temperatur- Beeinflussung Bioklima, bi{ |[Bestandig-

Luft lage, Atemluft, raum, Stand-| Standortver- verhaltnisse, regionaler/lo- oklimatische keit/Zerfall von|
stadtklimati- ortverhaltnisse haltnisse Transportme- kaler Belastung Kulturgitern
sche < |, Wuchsbedin{ < ((Bodenklima, | + |dium < [Klimaverhalt- | - < -
Bedingungen lgungen Erosion, Verla nisse

gerung von|
Stoffen)

Land- IAsthetische Lebensraum- Bodennutzung Gewas- Stadtklima, Natur-/ Kultur- Kultur-/ Stadt/|

'schaft Empfindung, struktur + < serstruktur, ) Durchliftung, < landschaft ) Industrieland- )
Wohlbefinden - \Wasserhaus- indstrdmung schaft als

halt Kulturgut

Kultur- Kulturerbe, Ensemblewir- Standortl.  Ar- Teil von Kultur- \Verwitterung/ Kulturhistori-

und Kulturge- kung chivfunktion, denkmalern Zerfall und| [sche Elemente

Sach-gi- schichte - - |natur- u. kultur{ - [und Kulturland{ - [Schadigung - |der Landschaft| - -

ter geschichtliche schaftselement]

Urkunde en

Wirkungszusammenhang besteht:

< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5

2.6

2.7

Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Hinweise zum Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Konflikte im Sinne des §44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden bezie-
hungsweise vorzubeugen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

e Die Baumfallung zur Vermeidung der Tétung von Jungvdgeln oder des Zerstérens von Ei-
ern erfolgt im Zeitraum von Oktober bis Februar eines Jahres (im Sinne des § 39
BNatSchG).

e Voreiner Bau-, Sanierungs- oder Abrissmaf3nahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflan-
zungsader Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flir besonders geschitzte
Arten dienen, ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzter Arten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder
Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 Abs. 3
LNatSchG wird verwiesen. Es besteht eine Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesub-
stanz gegenlber der unteren Naturschutzbehérde. § 39 Abs. 5 BNatSchG und auch § 24
Abs. 3 LNatSchG gelten unabhangig von dem Vorhandensein eines Bebauungsplans. Die
Regelungen zum Artenschutz sind stets zu beachten

Gegeniuberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt nicht zu Konflikten, die ausgeglichen werden miissen.
Das Gebiet ist bereits Giberplant und tiberwiegend bebaut. Die Anderung des Bebauungsplans
fuhrt dazu, dass das Gebiet hochwasserangepasst bebaut werden kann. Eine Nachverdichtung

des Bereiches ist planerisch nicht erwlinscht. Eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes wird
im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplans nicht prognostiziert.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur Anderung des Bebauungsplanes
erfolgt sind, ist ein Ausgleich nach §1a Abs. 3 Satz 6 nicht erforderlich und auf die Bilanzierung
wird verzichtet.
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2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Aussagen zur Tierwelt geben potentielle Vorkommen aufgrund der Vegetationsausstattung
wieder

e Bewertung der Schutzgliter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

¢ Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Vorliegend wird ein Bebauungsplan aufgehoben. Festsetzungen bezlglich Mallnahmen zur
Vermeidung und Minderung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
kénnen demnach nicht getroffen werden. Da allerdings durch die Bebauungsplananderung auch
keine zuséatzlichen Eingriffe zugelassen werden, sind auch keine MafRnahmen erforderlich.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind ebenfalls nicht
erforderlich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme unabhangig
von der Anderung des Bebauungsplans aufgrund von Hinweisen der zusténdigen Fachbehor-
den und/oder aus der Bevdlkerung durchzufiihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Rat der Stadt Sinzig hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Griiner Weg® zu andern.

Grund dafiir ist, dass eine hochwasserangepasste Bebauung ermdglicht werden soll. Dazu sol-
len beispielsweise eine Erhéhung der Gebaudehdhe und eine Umnutzung der unteren
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2.84

Geschosse ermoglicht werden. Urspringlich getroffene Festsetzungen sind damit zum Teil nicht
mehr kompatibel.

Der Umfang des raumlichen Geltungsbereichs liegt bei 19,9 ha.

Fir die Anderung des Bebauungsplans wurden die Umwelt-Schutzgiiter Pflanzen, Tiere Le-
bensrdume, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Mensch und
Gesundheit betrachtet.

Das Plangebiet fiir die Anderung des Bebauungsplans umfasst ausschlieRlich das bisher bereits
Uberplante und als Siedlungsflache genutzte Flachen.

Hinsichtlich der Tierwelt ist die Flache potenziell als Nahrungsflache und Jagdrevier fiir sied-
lungstolerante Vogelarten sowie Fledermause geeignet. Vor allem im Bereich der Gehdlze ist
es maoglich, dass jagende Fledermause auftreten.

Die Garten- und Saumflachen kénnen als Lebensraum fiir verschiedene Insektenarten dienen.
Im Bereich der Uferflachen sind auch Lebens- und Fortpflanzungsstatten von Amphibien zu
erwarten.

Der natirliche Bodenaufbau wurde im Plangebiet bereits durch den Menschen verandert.

Die Bodenverhaltnisse sind somit nicht geologisch gewachsener Art, sondern durch Aufschiit-
tung verschiedener Materialien entstanden.

Im gesamten Bereich des Plangebietes liegen bereits verdichtete Béden vor; die 6kologischen
Bodenfunktionen sind dort weitestgehend beseitigt. Als Gewasser befindet sich die Ahr angren-
zend an das Plangebiet.

Was das Landschaftsbild betrifft, ist das Gebiet durch die Siedlungsflache gepragt.

Zusammengefasst werden sich durch die Anderung des Bebauungsplans keine negativen Be-
eintrachtigungen auf die Umwelt ergeben.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere die Ortliche Begehung und die Auswertung
von digitalen Informationsdiensten angewandt.

Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Stdrfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fiir Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2022

e Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rip.de)
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing 2943_Begriindung.docx



